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WOHNBAUPROJEKT
HUBE INZING

Mitten in Inzing entsteht ein neues Wohnbauprojekt. In sonniger
Lage wund optimaler Ausrichtung errichtet die Firma
Steiner Wohnbau & Immobilien GmbH in der Hube
insgesamt 6 FEigentumswohnungen. Der moderne Charakter
dieses Mehrfamilienhauses fligt sich ideal in die Umgebung
ein.

GRUNDSTUCK

Grundparzelle Nr. GP .642
Hube 8, 6401 Inzing



Sud-Westansicht

Ostansicht




Standortbeschreibung

Die Gemeinde Inzing liegt malerisch im Inntal zwischen Zirl und Telfs und zéhlt mittlerweile rund
4.000 Einwohner. Als Mitglied des Klimabiindnis Tirol und Tréger der Auszeichnung ,familien-
freundliche Gemeinde® des Bundesministeriums setzt Inzing auf Nachhaltigkeit und Lebensqualitit.
Vor Ort finden sich eine Kinderkrippe, ein Kindergarten, eine Volksschule so-
wie eine Mittelschule. Erginzt wird die Infrastruktur durch Arztpraxen und di-
verse Einkaufsmoglichkeiten. Dank optimaler Zug- und Busverbindungen sind die um-
liegenden Gemeinden sowie die Landeshauptstadt Innsbruck bequem erreichbar.
Das gesellschaftliche Leben ist von regem Vereinswesen geprégt. Besonders die Sportvereine sind
duflerst aktiv und teilweise sogar in Osterreichischen (Bundes-)Ligen vertreten. Fiir Freizeit und Er-
holung bietet Inzing ein Freischwimmbad, zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie eine Naturro-
delbahn, die 1979 Austragungsort der Naturbahnrodel-Weltmeisterschaft war.




Technik & Besonderheiten @

6 Eigentumswohnungen

Optimale Sudorientierung

ErschlieBung Uber ein barrierefreies innenliegendes Stiegenhaus
Balkon und Gartenanteile im Erdgeschoss

Balkon im Ober- und Dachgeschoss

Helle, modern gestaltete Wohnungen

Geringe Betriebskosten

Luftwarmepumpenheizung

Komfortwohnraumliftung

Photovoltaikanlage

Warmeverteilung Uber Ful3bodenheizung in den Wohnraumen
Dezentrale Warmwasserbereitung mittels Elektroboiler

Hoher Qualitatsstandard durch Massivbauweise in besonderem
Hinblick auf Wohnraumklima, Warme- und Schallschutz

3-Scheiben-Isolierverglasungen

HEIZWARMEBEDARF

Die Berechnung des Heizwarmebedarfes ist nach den Bestim-
mungen der Tiroler Bauordnung i.d.g.F. erstellt worden.

HWBRer sk 35 kWh/m?a, HWB g 24,6 kWh/m?a, Klasse B;

fGEE, ok 0,48 Klasse A++
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DACHGESCHOSS
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TOP 03

3 Zimmer Obergeschoss

FLACHEN,
ZUBEHOR, PREIS,
GRUNDRISS

FLACHEN

WOHNNUTZFLACHE 73,26 m?

BALKON 13,39 m?

ZUBEHOR

STELLPLATZ AAP 04

KAUFPREIS € 408.100,-

Wohnbauférderungsdarlehen moglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 1,8% zzgl. Mwst, etwai-
ge Barauslagen, Eintragung allfilliger Pfandrechte 1,2%
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren Textierung.
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GEBAUDE

Technikraum und Tiefgarage sowie Fahrradabstellbereiche

Zugeordnete Autoabstellpldtze sowie Fahrradabstellbereiche in der
Tiefgarage. Der Boden der Tiefgarage wird mit einer Epoxidharzbes-
chichtung ausgefuhrt.

Innenliegender Stiegenaufgang mit Lift.

Im Erdgeschoss wird ein Mull-, Luftungs- und Elektroverteilerraum
errichtet.

Es wird eine Breifkastenanlage im Hauseingangsbereich errichtet -
diese ist mit dem WohnungsschlUssel sperrbar.

In der Tiefgarage befindet sich Fahrradabstellmdglichkeiten.

Zur Gartenabtrennung bei der Top 02 im EG, wird ein Maschenzaun
mit ca. 1,0m Hoéhe errichtet. Der Zaun zu Fremdgrundstucken wird
aus bautechnischen Grunder immer ca. 10cm von der Grundgrenze
entfernt, am eigenen Grund erstellt.

Zwischen den Balkonen wird ein Sichtschutzelement mit einer H6he
von ca. 1,90 m errichtet.

Die Gartenanteile werden maschinell humusiert und einmal eingesat.
Zum Ausgleich des Gelandeniveaus kénnen Gartenflachen geneigt
bzw. gebdscht sein.

Regen- und Oberflachenwasser werden am eigenen Grund versickert
oder in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet.

Schmutzwasser werden am 6ffentlichen Kanalnetz angeschlossen.

Die Wasserversorgung wird am 6ffentlichen Gemeindenetz an-
geschlossen.

Die Stromversorgung wird am Netz der TINETZ angeschlossen.

Hausinterne Verkabelung bis in den Technikraum. Die Anschlusslei-
tung eines ortlichen Anbieters wird bis in den Technikraum verlegt.

Seitens des Bautragers wird eine zentrale SAT-Anlage, bestehend aus
einem Empfangerspiegel und der Verkabelung, bis zu den Wohnun-
gen errichtet.
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GEBAUDE

Tragende Bauteile in Massivbauweise Ziegel und teilweise Stahlbeton
je nach statischer Erforderniss.

Warmegedammter Ziegel mit Dammputz oder Fassadenwarmedam-
mverbundsystem EPS-F, Starke It. Energieausweis je nach statischer
Erforderniss.

Betonwand mit einer Vorsatzschale, doppelt beplankt fur optimale
Schalldémmung.

Trockenbaustanderwande beidseitig doppelt beplankt.

Satteldach aus einer Sparren-Pfettenkonstruktion in Holz mit
Zwischen-sparrendammung, bituminés Abgedichtet.

Schwimmender Estrich mit angepasster Warme- und Trittschalliso-
lierung.

Holzlattung mit einer verzinkten Tragkonstruktion

Kunststofffenster innen weil3 mit 3-Scheibenisolierverglasung; teil-
weise als Fix-, Dreh- oder Drehkippflugel ausgefihrt.

AuRenfensterbanke Aluminium beschichtet; Innenfensterbretter
Holzwerkstoff weild beschichtet.

Bei allen Wohnungsfenstern wird ein Stromversorgungskabel fur

einen Anschluss eines geeigneten Sonnenschutzes mit Fernbedi-
enung vorgesehen. Der Sonnenschutz inkl. erforderlichem Zubehor
kann nach der Wohnungstibergabe vom Kaufer selbst angebracht
werden - dieser ist nicht Bestandteil der Bautragerleistung. Hierzu
wird eine Stockaufdoppelung im Sturzbereich bei den Fenstern vorg-

Massive Vollbauttre in weild matt lackiert mit Spion und Namens-
schild, 3 fach Verriegelung, aul3en Langschild mit Knopf und innen
Langschild mit Drucker.

Vollbautirblatter (R6hrenspan) mit Holzwerkstoffttirzargen in weil3
matt lackiert inkl. Metalldrickergarnitur. Samtliche Innenttren
werden als Streifttren ausgefthrt.

OFFENTLICHE BEREICHE

TG-Zufahrt wird asphaltiert, Zugang im EG wird mit einem Beton-
pflaster ausgefuhrt.



@ INTERIOR

LUFT & WASSER

Wohn-Essbreich, Kiiche, Zimmer und Abstellraum: Laminatboden in
Eichenoptik; Bad, WC und Vorraum: Feinsteinzeugfliesen im Format
ca. 30x30cm in grau; Terrassen bzw. Balkone: Betonplatten in grau,
schwimmend mit Fuge verlegt; Bei allen Terrassen/Balkonen wird
zwischen Terrassenplatten und Fassade ein Kiesstreifen von 5 bis 10
cm ausgefuhrt.

Alle Wohnraume werden verputzt - glatte Oberflachen bzw. teilwei-
se gespachtelt - glatte Oberflache. Die Wandflachen in den Badern
werden bis ca. 2,im hoch gefliest. Die Wandflachen in den WC's
werden in Teilbereichen bei WC und Waschbecken auf ca. 1,2m Héhe
verfliest. Die restlichen Flachen werden verputzt bzw. gespachtelt.
Verputzte und gespachtelte Flachen werden mit Dispersionsfarbe
weild gestrichen. Wandfliesen: glasierte weil3e Keramikfliese im For-
mat ca. 20x40cm. Die Wandoberflachen im Untergeschoss bleiben in
Beton unbehandelt.

Alle Decken in den Wohnraumen werden gespachtelt und mit Dis-
persionsfarbe weil3 gestrichen. Die Decken im Untergeschoss, der
Balkone oder auch Vordacher bleiben in Beton - bzw. Dammungsun-
tersicht unbehandelt.

Technik und Nebenraume: Betonoberflache inkl. einem Stauban-
strich

Die Wohnanlage wird Uber eine zentrale Heizungsanlage beheizt.
Heizungssystem: Luftwarmepumpe. In jeder Wohnung befindet sich
eine Heizungsverteilerunterstation in welcher die Warmeverteilung
fir die FuBbodenheizung in den Wohnungen gewahrleistet wird.
Die Steuerung der Fullbodenheizung erfolgt Uber einen zentralen
Raumthermostat und der Méglichkeit der manuellen Einzelsteuerung
der Heizkreise. FUr das Warmwasser ist in jeder Wohnung ein elek-
trischer Warmwasserboiler vorgesehen.

Die Wohnungen werden mit einer Komfortwohnraumliftung ausge-
stattet.

Hinweis: Kichendunsthauben sind in Bedacht auf den Energiever-
brauch, der Bauphysik und die Nachbarwohnungen ausschlief3lich
als Umlufthauben auszufiihren. Kamine kdnnen nur in Wohnungen
im DachgeschoR als Sonderwunsch, nach statischer Abklarung, aus-
gefuhrt werden.



Elektroinstallationen @




@ WOHNUNG

1 Wandlampe
1 Steckdose

2 Wechselschalter

1 Deckenlichtauslass, ab 3m Gangléange 2 Deckenlichtauslasse
1 Steckdose

1 Vorbereitung fur Telefonanschluss

1 Serienschalter

1 Deckenlichtauslass

1 Wandlichtauslass flir eine Spiegelleuchte
1 Doppelsteckdose beim Waschbecken

1 Schalter
1 Wandlichtauslass fur eine Spiegelleuchte
1 Steckdose beim Waschbecken

1 Serienschalter

1 Schalter fur Terrassen/Balkonbeleuchtung
2 Deckenlichtauslasse

5 Steckdosen

1 TV Anschlussdose

1 Serienschalter

1 Wandlichtauslass fur indirekte Beleuchtung
1 Deckenlichtauslass

1 Doppelsteckdose im Arbeitsplattenbereich

1 Steckdose fur den Kihlschrank

1 Steckdose fur den Geschirrspuler

1 Steckdose fur den Dunstabzug

1 Steckdose fur Dampfgarer oder Mikrowelle
1 Herd- und Kochfeldanschlussdose

1 Lichtschalter
1 Deckenlichtauslass
2 Steckdosen

1 Lichtschalter

1 Deckenlichtauslass
4 Steckdosen

1 TV Anschlussdose

3 Wechsellichtschalter
1 Deckenlichtauslass
3 Steckdosen

1 TV Anschlussdose



ALLGEMEIN
Allgemeinbeleuchtung Leuchtstoffrohren

1 Lichtschalter beim Hauptzugang Raum

Allgemeinbeleuchtung Leuchtstoffréhren
1 Lichtschalter beim Hauptzugang Raum

Decken-/Wandlampen mit Bewegungsmelder
Fluchtwegbeleuchtung It. Vorschreibung

Deckeneinbauspots sind generell nicht erlaubt.

Unterverteilerkasten sind in den Wohnungen jeweils im Vorraum oder Abstellraum. Die vorgeschrie-
benen Rauchmelder werden mit Batterien betrieben und an den Decken montiert. Fluchtwegbeleuch-
tung It. Vorschreibung durch die Behérde.

)






WOHNUNG @

1 Wandklosettanlage inkl. Deckel weil3 inkl. Unterputzspulkasten
mit Zweimengenspulung
1 Keramikhandwaschbecken Klein inkl. Einhebelmischer Chrom

1 Keramikwaschbecken ca. 65x50cm inkl. Einhebelmischer Chrom

1 Duschbereich 90x120cm aus einer Mineralgussplatte, inkl. Einhe-
belmischer und Duschset bestehend aus Duschstange, Schlauch und
Brausekopf;

Duschtrennwande sind nicht enthalten.

Anschlussmaéglichkeit Kalt- und Warmwasser fir Becken
Anschlussmdglichkeit Kaltwasser fur Geschirrschuler
Anschlussmaéglichkeit fur Abwasser Becken und Geschirrspuler
Die Kucheninstallationen werden Aufputz ausgefuhrt

Anschlussmaéglichkeit Kaltwasser und Abfluss fir Waschmaschine
elektrischer Boiler

1 Waschbecken mit Kaltwasseranschluss im Technikraum

Produktlinien Armaturen von Concept 200 by Ideal Standard, Brausegarnituren von Concept 200 by
Hansa, Waschtisch, WC und Wannen von Concept 200 by Vitras oder ahnlich.







ALLGEMEINES

Die planliche Darstellung der Hauser gilt nicht als Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbe-
schreibung bzw. der Preisliste. MaBgebend fir die Errichtung ist die vorstehende Textierung.
Abweichungen von den Verkaufsplanen zu dieser Beschreibung, die keine Wertminderung der
Wohneinheit und des Objektes bedeuten oder aus technischen Grinden bzw. durch Auflagen der
Baubehdrde erforderlich sind, bleiben vorbehalten.

Die in den Planen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande stellen Einrichtungsvorschlage dar
und sind in den Preisen nicht inbegriffen.

Die in den Planen angegebenen Male und Flachen sind Rohbaumasse und berucksichtigen

nicht weitere Belage wie Putz, Fliesen und sonstige Belage. Geringfuigige Anderungen der MaRe
und Flachen bleiben vorbehalten und kénnen sich ergeben, wenn diesbezlglich behérdliche
Vorschreibungen und Empfehlungen ergehen oder aus technischen Griinden notwendig werden.
Fir Moblierungen sind NaturmaRe zu nehmen.

Die Gewahrleistungsfrist betragt drei Jahre ab dem Tag der Ubergabe der Wohneinheiten. Samt-
liche Anschluss-, Ubergangs- und Dehnfugen sind Wartungsfugen und sind nicht Bestandteil ein-
er Gewahrleistung.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht dem heutigen Stand der Technik.
Anderungen durch den Bautrager in der Ausstattung und Bauausfiihrung werden nur nach
MaRgabe des § 6 Abs. 2 Ziffer 3 KSchG, weil geringfligig, sachlich gerechtfertigt und dem Konsu-
menten zumutbar, vorgenommen.

Abweichungen vom Planmald werden bis +/- 3 % (8§ 3 Abs. 2 Ziffer 1 WEG Wohnungsrehts-
Anderungsgesetzes) beiderseits toleriert.

SONDERWUNSCHE

Die Fa. Steiner Wohnbau & Immobilien GmbH erméglicht den Kaufern Anderungswiinsche fiir
Raumaufteilung und Zwischenwande, soweit diese keine bautechnischen bzw. terminlichen Pro-
bleme hervorrufen. Diese Anderungswiinsche sind schriftlich und rechtzeitig mit dem Bautréager
zu vereinbaren. Die Abrechnung der Anderungswiinsche erfolgt nach tatsachlichem Aufwand.

Direkt vereinbarte Sonderwuinsche kénnen bei Ausfihrung durch die vom Bautrager namhaft
gemachten Firmen, nach terminlicher und technischer Abstimmung mit dem Bautrager, vor Uber-
gabe der Wohneinheit durchgefihrt werden.

Vertragsbestandteil zwischen Kaufer und Verkaufer bleibt immer die Ausstattung laut dieser
Bau- und Ausstattungsbeschreibung bzw. erganzende Anderungen welche im Kaufvertrag verein-
bart werden.

KAUFPREIS

Der Kaufpreis beinhaltet die Herstellung der schlisselfertigen Wohnung laut Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung inkl. einem oder der zugeordneten Autoabstellplatze. Die angefuhrten
Wohnungspreise sind Preise fur ,Selbstwohner”. Anlegerpreise kénnen auf Nachfrage berechnet
und angeboten werden.

Im Kaufpreis nicht enthalten sind samtliche Nebenkosten wie z.B. die Grunderwerbsteuer und
Grundbucheintragungsgebuhr, die Kosten und Gebuhren fur die Erstellung und Abwicklung des
Kaufvertrages und dessen Verblcherung, Kosten fur Bankgarantien, Beglaubigungsgebuhren,
welche vom Kaufer zu tragen sind.

Ort, Datum Unterschrift Kaufer

)



+An den schonsten Platzen Tirols
verwirklichen wir neue Projekte im
Bereich Wohnungseigentum.”

BERATUNG - KONTAKT

Bmstr. DI (FH)
Christian Steiner

+ 43 5238/52499
office@steiner-wohnbau.at

FIoRBerweg 3 | 6170 Zirl

www.steiner-wohnbau.at
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