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IMST

WOHNBAUPROJEKT
LEHNGASSE 40
6460 IMST

Mitten in  der  Stadtgemeinde Imst  entsteht ein
neues Wohnbauprojekt. In  sonniger Lage und op-
timaler Siid-Westausriistung  errichtet  die  Firma
Steiner Wohnbau & Immobilien GmbH in der Lehngasse 40
insgesamt 8 Eigentumswohnungen. Der moderne Charakter des

Hauses  fiigt sich ideal in die Umgebung ein.



Nord-Westansicht

Ansicht

Das Projekt bietet im Erdgeschoss zwei 4-Zimmerwohnung mit grof3ziigigen Terrassen und zugeordneten Gartenteilen. Im 1.
Obergeschof3 werden zwei 2-Zimmerwohnung mit entsprechenden Terrassen bzw. zugeordnetem Gartenteil errichtet. Eine wei-
tere 4-Zimmerwohnung sowie eine 3-Zimmerwohnung mit weitlaufigen Terrassen und entsprechenden Gartenteilen entsteht im
2. Obergeschoss. Im Dachgeschoss entstehen eine weitere 4- und 2-Zimmerwohnung mit zugeordneten Gartenteilen und grof3zii-
gigen Terrasen. Im Untergeschoss befinden sich die T'iefgarage, ein Miillraum sowie der Fahrradraum und eine Abstellraum firr
Kinderwagen, Rollstuhl oder Sportgerate. Der Technikraum und der Hauptsicherungskasten befinden sich im 2. Obergeschoss.
Die Briefkastenanlage wird im Hauseingangsbereich sein. Jede Wohnung hat ein bzw. zwei Autoabstellplatze in der Tiefgarage.
Die ErschliefSung der Stockwerke erfolgt barrierefrei iber ein innenliegendes Stiegenhaus mit Lift. Die Zufahrt beziehungsweise
der Zugang erfolgt iiber die Lehngasse.




Standortbeschreibung &

Besonderheiten

STANDORTBESCHREIBUNG

Die Stadtgemeinde Imst liegt im Oberinntal direkt am Inn am Rande der Lechtaler Alpen. Imst zdhlt inzwischen
knapp 11.000 Einwohner und ist die Hauptstadt des gleichnamigen politischen Bezirkes sowie des Gerichtsbezirks
Imst. Mit der direkten Anschlussstelle an die Inntalautobahn, der Passstrafie iibers Hahntennjoch und dem Bahn-
hof Imst-Pitztal ist die Stadtgemeinde ein bedeutender Verkehrsknotenpunkt im Oberinntal. Weit tiber die Landes-
grenzen hinaus bekannt ist die Imster Fasnacht, auch Schemenlaufen genannt, welches vor einigen Jahren in der
Liste des immateriellen Kulturerbes der Menschheit der UNESCO aufgenommen wurde. Die Stadt Imst hat fiir Jung
und Alt so einiges zu bieten. Von der Kinderkrippe, Jugendzentrum, diverse Schulen und Ausbildungsstitten tiber
Pflegezentrum und verschiedene Sozialeinrichtungen findet man hier alles. Mit dem Sportzentrum, einem Eislauf-
platz, einer Leichtathletikanlage und dem Fufiballplatz - um nur einige zu nennen - wird auch fiir Sportbegeisterte
einiges geboten. Die Kunststrafe Imst, ein Museum, eine Galerie und viele unterschiedliche Veranstaltungen be-
reichern das kulturelle Angebot in Imst seit vielen Jahren.
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GRUNDSTUCK

Grundparzelle Nr. 576
Lehngasse 40, 6460 Imst
Grundstiickfliche 1064 m?



TECHNIK & BESONDERHEITEN

HEIZWARMEBEDARF

8 Eigentumswohnungen

Optimale Westausrichtung

Erschliefung tiber ein barrierefreies, innenligendes Stiegenhaus
GrofRziigige Terrassen und Gartenanteile in allen Geschossen

Helle, modern gestaltete Wohnungen, geplant nach den aktuellen Wohnbediirf-
nissen

Geringe Betriebskosten durch Energiesparauslegung
Luftwirmepumpenheizung

Komfortwohnraumliiftung

Photovoltaikanlage ca. 18 KW

Wirmeverteilung iiber Fufbodenheizung in den Wohnriaumen

Dezentrale Warmwasserbereitung mittels Elektroboiler in den Wohnungen

Hoher Qualititsstandard durch Massivbauweise in besonderem Hinblick auf
Wohnraumklima, Warme- und Schallschutz

3-Scheiben-Isolierverglasungen

Fahrrad- und Abstellraum im Untergeschoss

Die Berechnung des Heizwirmebedarfes ist nach den Bestimmungen der Tiroler
Bauordnung i.d.g.F. erstellt worden.

HWB 41 kWh/m’a, HWB g 27,8 kWh/m?a, Klasse B;

REF, SK

f

GEE, SK 0,46 Klasse A+
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4 Zimmer Erdgeschoss

FLACHEN, ZUBEHOR,
PREIS, GRUNDRISS

FLACHEN RAUMFLACHEN
WOHNNUTZFLACHE 88,81 m? WOHNEN/ESSEN/KOCHEN 26,64 m?
GARTEN 84,48 m? SCHLAFEN 14,91 m?
TERRASSE 22,85 m? ZIMMER 11,21 m?
ZIMMER 11,15 m?
wC 1,76 m>
ZUBEHOR BAD 7,21 m?
STELLPLATZ AAP 07 ABSTELLRAUM 3,82m?
STELLPLATZ AAPO08 VORRAUM 12,11 m?
i zaor €506.659,-

Wohnbauforderungsdarlehen méglich!

Im Kaufpreis nicht enthalten:

Grunderwerbssteuer 3,5%, Grundbuchseintragung 1,1%, Vertragserrichtung 2,0% zzgl. Mwst, etwaige Barauslagen,
Eintragung allfalliger Pfandrechte 1,2%, eventuelle Marklerprovision 3% zzgl. Mwst
Alle Preise berufen sich immer auf die Bau- u. Ausstattungsbeschreibung und deren Textierung.
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GEBAUDE

Tiefgarage, Millraum, Fahrradraum und ein Abstellraum fiir Kinderwégen, Rollstuhl
und Sportgerate.

Ein Technikraum und der Hauptsicherungskasten wird im 2. OG errichtet.

Zugeordnete Autoabstellplatze in der Tiefgarage. Der Boden in der Tiefgarage wird mit
einer Epoxidharzbeschichtung ausgefiihrt.

Innenliegender Stiegenaufgang mit Lift.

Im Untergeschoss wird ein Mullraum errichtet.

Es wird eine Breifkastenanlage im Hauseingangsbereich errichtet - diese ist mit dem
Wohnungsschliissel sperrbar.

Zur Gartenabtrennung zwischen den Wohnungen im EG, OG, 2. OG und DG sowie zu
den Allgemeinfliachen im EG wird ein Maschenzaun mit ca. 1,0m Hohe errichtet. Der
Zaun zu Fremdgrundstiicken wird aus bautechnischen Griinder immer ca. 10cm von der
Grundgrenze entfernt, am eigenen Grund erstellt.

Zwischen den Terrassen wird kein Sichtschutzelement errichtet.

Die Gartenanteile werden maschinell humusiert und einmal eingesit. Zum Ausgleich des
Gelandeniveaus konnen Gartenflachen geneigt bzw. geboscht sein.

Regen- und Oberflichenwisser werden am dffentlichen Kanalnetz angeschlossen.

Schmutzwésser werden am offentlichen Kanalnetz angeschlossen.

Kanal- und Sickerschiachte kénnen auf zugeordneten Privatflachen situiert werden und
miussen zuginglich gehalten werden.

Die Wasserversorgung wird am offentlichen Gemeindenetz angeschlossen.

Die Stromversorgung wird an das ortliche Netz der Stadtwerke angeschlossen.
Am Dach wird eine ca. 18 KW Photovoltaikanlage errichtet.

Hausinterne Verkabelung bis in den Technikraum. Eine entsprechende Leerverrohrung
wird von der Grundgrenze bis in den Technikraum verlegt. Der Anschluss an das 6rtliche
Netz ist nicht Leistungsumfang des Bautragers.

Seitens des Bautrigers wird eine zentrale SAT-Anlage, bestehend aus einem Empfanger-
spiegel und der Verkabelung, bis zu den Wohnungen errichtet. Fiir jede Wohnung ist ein
Ausgang als Standard vorgesehen.
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BAUWEISE

FASSADE

WOHNUNGSTRENNWANDE

NICHTTRAGENDE WANDE

DACHKONSTRUKTION
ESTRICH

TERRASSENBRUSTUNG

FENSTER/BALKONTUREN

FENSTERBANKE

SONNENSCHUTZ

WOHNUNGSEINGANGSTUR

INNENTUREN

ZUFAHRT/
AUTOABSTELLPLATZE:

GEBAUDE

Tragende Bauteile in Massivbauweise Beton.

Fassadenverbundsystem EPS-F, Stirke It. Energieausweis.

Betonwand mit einer Vorsatzschale, doppelt beplankt fiir optimale Schalldammung.

Trockenbaustanderwiande beidseitig doppelt beplankt.
Flachdach aus Stahlbeton.

Schwimmender Estrich mit angepasster Warme- und Trittschallisolierung.

Briistungsmauer in den Obergeschossen.

Kunststofffenster innen weift mit 3-Scheibenisolierverglasung; teilweise als Fix-, Dreh-
oder Drehkippfliigel ausgefithrt.

AuRenfensterbinke Aluminium beschichtet; Innenfensterbretter Holzwerkstoff weifd
beschichtet.

Fur die Fenster der Zimmer und Wohnraume ist ein Stromversorgungskabel fiir einen
Anschluss eines geeigneten Sonnenschutzes mit Fernbedienung vorgesehen. Der Sonn-
enschutz inkl. erforderlichem Zubehor kann nach der Wohnungsiibergabe vom Kaufer
selbst angebracht werden - dieser ist nicht Bestandteil der Bautragerleistung. Hierzu wird
eine Nische bzw. eine Stockaufdoppelung bei den Fenstern vorgesehen.

Massive Vollbautiir in weif matt lackiert mit Spion und Namensschild, 3-fach Verriege-
lung, aufen Langschild mit Knopf und innen Langschild mit Driicker.

Vollbauttrblatter (Rohrenspan) mit Holzwerkstofftiirzargen in weifs matt lackiert inkl.
Metalldriickergarnitur. Saimtliche Innenttiren werden als Streiftiiren ausgeftihrt.

OFFENTLICHE BEREICHE

Zufahrt zur TG und AuRenparkplitze werden asphaltiert. Zugang im EG und AufRenstie-
gen werden in Beton ausgeftiihrt.




INTERIOR

LUFT & WASSER

Wohn-Essbreich, Kiiche, Zimmer, Gang, Vorraum und Abstellraum: Laminat Eichenop-
tik; Bad, WC: Feinsteinzeugfliesen im Format ca. 30x30 cm in grau; Terrassen bzw.
Balkone: Betonplatten in grau, schwimmend mit Fuge verlegt; Bei allen Terrassen wird
zwischen Terrassenplatten und Fassade ein Kiesstreifen von 5 bis 10 cm ausgeftihrt.

Alle Wohnriaume werden verputzt - verriebene Oberflichen bzw. teilweise gespachtelt
- glatte Oberfliache. Die Wandflichen in den Badern werden bis zu einer Hohe von ca.
2,1m gefliest. Die Wandflachen in den WC’s werden in Teilbereichen bei WC und Wasch-
becken auf eine Hohe von ca. 1,2m verfliest. Die restlichen Flachen werden verputzt bzw.
gespachtelt. Verputzte und gespachtelte Flichen werden mit Dispersionsfarbe weifs ge-
strichen. Wandfliesen: glasierte weifse Keramikfliese im Format ca. 20x40 cm. Die Wan-
doberflichen im Untergeschoss bleiben in Beton unbehandelt.

Alle Decken in den Wohnraumen werden gespachtelt und mit Dispersionsfarbe weif ge-
strichen. Die Decken im Untergeschoss, der Balkone oder auch Vordicher bleiben in Beton
- bzw. Dimmungsuntersicht unbehandelt. Im Bad, WC und Abstellraum wird eine abge-
hangte Dekce ausgeftihrt, hier betragt die Raumhohe ca 2,20 m.

Miill-, Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum: Betonoberfliche verrieben. Stiegenhaus:
Feinsteinzeugfliesen im Format 30x30 cm in grau.

Die Wohnanlage wird iiber eine zentrale Heizungsanlage beheizt. Heizungssystem: Luft-
warmepumpe. In jeder Wohnung befindet sich eine Heizungsverteilerunterstation tiber
welche die Warmeverteilung fiir die Fufibodenheizung in den Wohnungen gewihrleistet
wird. Die Steuerung der Fuflbodenheizung erfolgt tiber einen zentralen Raumthermostat
und der Moglichkeit der manuellen Einzelsteuerung der Heizkreise. Fiir das Warmwass-
eristin jeder Wohnung ein elektrischer Warmwasserboiler im Abstellraum vorgesehen.

Die Wohnungen werden mit einer Komfortwohnraumliftung ausgestattet.

Hinweis: Kichendunsthauben sind in Bedacht auf den Energieverbrauch, der Bau-
physik und die Nachbarwohnungen ausschlieflich als Umlufthauben auszufithren.
Kamine konnen nur in Wohnungen im Obergeschof} als Sonderwunsch, nach statischer
Abklarung, ausgeftihrt werden.



Elektroinstallationen @




WOHNUNG

TERRASSEN/BALKON 1 Wandlampe

1 Steckdose

VORRAUM/GANG 2 Wechselschalter

1 Deckenlichtauslass, ab 3m Ganglidnge 2 Deckenlichtauslisse
1 Steckdose
1 Vorbereitung fur Telefonanschluss

BAD 1 Serienschalter
1 Deckenlichtauslass
1 Wandlichtauslass fiir eine Spiegelleuchte
1 Doppelsteckdose beim Waschbecken

wC 1 Schalter
1 Wandlichtauslass fir eine Spiegelleuchte
1 Steckdose beim Waschbecken

WOHNEN/ESSEN 1 Serienschalter

1 Schalter fiir Terrassen/Balkonbeleuchtung
2 Deckenlichtauslasse

5 Steckdosen

1TV Anschlussdose

KOCHEN 1 Serienschalter

1 Wandlichtauslass fur indirekte Beleuchtung

1 Deckenlichtauslass

1 Doppelsteckdose im Arbeitsplattenbereich

1 Steckdose fiir den Kithlschrank

1 Steckdose fiir den Geschirrspiiler

1 Steckdose fiir den Dunstabzug

1 Steckdose fiir den Dampfgarer oder Mikrowelle
1 Herd- und Kochfeldanschlussdose

ABSTELLRAUM 1Lichtschalter

1 Deckenlichtauslass
2 Steckdosen
1 Anschluss fiir den Warmwasserboiler

ZIMMER 1 Lichtschalter
1 Deckenlichtauslass

4 Steckdosen
1TV Anschlussdose

SCHLAFZIMMER 3 Wechsellichtschalter

1 Deckenlichtauslass
3 Steckdosen
1TV Anschlussdose



ALLGEMEIN

TECHNIKRAUM Allgemeinbeleuchtung Leuchtstoffrohren

1 Lichtschalter

1 Allgemeinsteckdose beim Hauptzugang Raum
STIEGENAUFGANG/ Decken-/Wandlampen mit Bewegungsmelder
ZUGANG/ Fluchtwegbeleuchtung It. Vorschreibung
AUSSENBELEUCHTUNG
HINWEIS Deckeneinbauspots sind generell nicht erlaubt.

Unterverteilerkisten sind in den Wohnungen jeweils im Vorraum oder Abstellraum. Die vorgeschriebenen Rauchmelder werden
mit Batterien betrieben und an den Decken montiert. Fluchtwegbeleuchtung lt. Vorschreibung durch die Behorde.
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wC

BAD

ABSTELLRAUM

KUCHE

TERRASSEN/BALKON

ALLGEMEIN

ALLGEMEIN

1 Wandklosettanlage inkl. Deckel weif} inkl. Unterputzspiilkasten
mit Zweimengensptilung
1 Keramikhandwaschbecken Klein inkl. Einhebelmischer Chrom

1 Keramikwaschbecken ca. 65x50 cm inkl. Einhebelmischer Chrom

1 flache Duschwanne 90x120 cm aus Marbad inkl. Einhebelmischer und Duschset beste-
hend aus Duschstange, Schlauch und Brausekopf;,

Duschtrennwinde sind nicht enthalten.

Anschlussmoglichkeit Kaltwasser und Abfluss fiir eine Waschmaschine
Elektrischer Warmwasserboiler

Anschlussmoglichkeit Kalt- und Warmwasser fiir Becken
Anschlussmoglichkeit Kaltwasser fiir Geschirrschiiler
Anschlussmoglichkeit fir Abwasser Becken und Geschirrspiiler
Die Kiicheninstallationen werden Aufputz ausgefiihrt

1 frostsichere Aufdenwasserarmatur fiir Kaltwasser

1 Waschbecken mit Kaltwasseranschluss im Technikraum

Produktlinien Armaturen von Concept 200 by Ideal Standard, Brausegarnituren von Concept 200 by Hansa, Waschtisch, WC und
Wannen von Concept 200 by Vitras oder ahnlich.







ALLGEMEINES

Die planliche Darstellung gilt nicht als Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbeschreibung bzw. der Preisliste. Mafigebend
fir die Errichtung ist die vorstehende Textierung. Abweichungen von den Verkaufspldnen zu dieser Beschreibung, die keine
Wertminderung der Wohneinheit und des Objektes bedeuten oder aus technischen Griinden bzw. durch Auflagen der Baube-
horde erforderlich sind, bleiben vorbehalten.

Die in den Plidnen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande stellen Einrichtungsvorschlige dar und sind in den Preisen
nicht inbegriffen.

Die in den Pldnen angegebenen Mafe und Flachen sind Rohbaumasse und beriicksichtigen nicht weitere Belige wie Putz,
Fliesen und sonstige Belage. Geringfiigige Anderungen der MaRe und Fliachen bleiben vorbehalten und kénnen sich ergeben,
wenn diesbeziiglich behordliche Vorschreibungen und Empfehlungen ergehen oder aus technischen Griinden notwendig
werden. Fiir Moblierungen sind Naturmafe zu nehmen.

Die Gewihrleistungsfrist betrigt drei Jahre ab dem Tag der Ubergabe der Wohneinheiten. Simtliche Anschluss-, Ubergangs-
und Dehnfugen sind Wartungsfugen und sind nicht Bestandteil einer Gewahrleistung.

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht dem heutigen Stand der Technik.
Anderungen durch den Bautriger in der Ausstattung und Bauausfithrung werden nur nach MaRgabe des § 6 Abs. 2 Ziffer 3
KSchG, weil geringfiigig, sachlich gerechtfertigt und dem Konsumenten zumutbar, vorgenommen.

Abweichungen vom PlanmafR werden bis +/- 3 % (§ 3 Abs. 2 Ziffer 1 WEG Wohnungsrechts-Anderungsgesetzes) beiderseits
toleriert.

SONDERWUNSCHE

Die Fa. Steiner Wohnbau & Immobilien GmbH erméglicht den Kaufern Anderungswiinsche fiir Raumaufteilung und
Zwischenwinde, soweit diese keine bautechnischen bzw. terminlichen Probleme hervorrufen. Diese Anderungswiinsche
sind schriftlich und rechtzeitig mit dem Bautriger zu vereinbaren. Die Abrechnung der Anderungswiinsche erfolgt nach
tatsachlichem Aufwand.

Direkt vereinbarte Sonderwiinsche konnen bei Ausfiithrung durch die vom Bautriger namhaft gemachten Firmen, nach
terminlicher und technischer Abstimmung mit dem Bautriger, vor Ubergabe der Wohneinheit durchgefithrt werden.

Vertragsbestandteil zwischen Kaufer und Verkaufer bleibt immer die Ausstattung laut dieser Bau- und Ausstattungsbes-
chreibung bzw. erganzende Anderungen welche im Kaufvertrag vereinbart werden.

KAUFPREIS

Der Kaufpreis beinhaltet die Herstellung der schliisselfertigen Wohnung laut Bau- und Ausstattungsbeschreibung inkl.
einem oder der zugeordneten Autoabstellplatze. Die angefithrten Wohnungspreise sind Preise fiir ,,Selbstwohner“. Anleger-
preise konnen auf Nachfrage berechnet und angeboten werden.

Im Kaufpreis nicht enthalten sind samtliche Nebenkosten wie z.B. die Grunderwerbsteuer und Grundbucheintragungs-
gebtihr, die Kosten und Gebtihren fiir die Erstellung und Abwicklung des Kaufvertrages und dessen Verbiicherung, Kosten
fir Bankgarantien, Beglaubigungsgebtihren, welche vom Kaufer zu tragen sind. Im Kaufpreis sind Provisionskosten von
Maklern nicht enthalten.

Ort, Datum Unterschrift Kiufer
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»An den schonsten Platzen Tirols verwirklichen wir

neue Projekte im Bereich Wohnungseigentum.*

BERATUNG - KONTAKT

Bmstr. DI (FH)

Christian Steiner

+43 5238 52499
office@steiner-wohnbau.at
Flofterweg 3| 6170 Zirl

www.steiner-wohnbau.at
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